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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "RIO TIA"
vereinfachte Anderung nach § 13 BouGB

gepl. Schmutzwasserkanal
gepl. Regenwasserkanal
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/eichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Mass der baulichen Nutzung

0 . 8 Grundflachenzahl (hier z.B. 0,8)
9 R 0 Baumassenzahl (hier z.B. 9,0)
I I I Zahl der Vollgeschosse
TH 10.0 Maximal zuldssige Traufhohe,
' gemessen in Metern Uber EFH
Maximal zuldssige Firsthéhe,
FH 12.0 . A
gemessen in Metern iber EFH

Bauwelise

9 abweichende Bauweise

Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundsticksfldachen

—— —— ] Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsfldche

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Offentliche Griinfldche

NS CF)’ fgo °|  Fldchen zum Anpflanzen von Béumen
© 0 0 o Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
@ Standorte fir die Pflanzung
von Béumen (Pflanzgebot)

§ 1 BauNV0

§ 8 BauNvO

§ 16 BauNVO
§ 19 BauNvO
§ 21 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 18 BauNVvO

§ 18 BauNvO

§ 9 (1) BauGB

§ 22 (4) BauNvo

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 23 (3) BauNvo

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (1) 15 BouGB

§ 9 (1) 25a BauG

§ 9 (1) 250 BauGB

Wasserflachen und Fldachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

m Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen

Sichtfeld, von sichtbehindernder Bebau-
ung und Bepflanzung frethalten

E Zugangs- und Zufahrtsverbot

E Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

0 Umformerstation

OO0 Versorgungsleitung unterirdisch

——4&  Versorgungsleitung oberirdisch

Nutzungsschablone

Art der baulichen max. Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl Baumassenzahl
Gebdudehdhen Bauweise

§ 9 (1) 16 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 11 BouGB

§ 9 (7) BauGB

Rechtsgrundlage:

In Ergdnzung der Planzeichnung werden aufgrund der Bestimmungen des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL. 1. S. 2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)
in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBL. 1. S. 127), der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBL. S. 770), zuletzt gedndert am 17.12.1990 (GBL. 1. S. 426) sowie der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1. S. 58) nachstehende textliche Festsetzungen
festgesetzt.

Sdamtliche, innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans evtl. bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche
Vorschriften werden aufgehoben.

Anderungen und Ergénzungen sind kursiv dargestellt

A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO0)
1.1 GE: Gewerbegebiet (§8 BauNVO L.V.m. §1 Abs. 4 BauNV0)

Das Gewerbegebiet ist nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert.

111 Zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe
- Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

112 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden;

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

11.3 Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

Vergnligungsstdtten sind nicht zugelassen. Sie werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Ausgeschlossen werden im Gesamtgebiet innerortsrelevante Finzelhandelsbetriebe
des Nahrungs- und Genussmittelbereiches, des Erndhrungshandwerkes, Drogerie-
waren und Kosmetikartikel

1.2 Cliederung des Gewerbegebietes (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO):

- Das Gewerbegebiet wird nach Massgabe des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den
zuldssigen Ldrmemissionen in ein Gewerbegebiet 1 und 2 gegliedert.

- Im Gewerbegebiet 1 dirfen keine héheren Ldrmemissionen verursacht werden,
als sich dies aus einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 db (A) tagsiber
und 45 db (A) nachts ergibt

- Im Gewerbegebiet 2 wird der zul&ssige fldchenbezogene Schallleistungspegel
gegeniber den Orientierungswerten der DIN 18005 nicht beschrankt.

- Im Falle der Unterbringung, Aufstellung oder Verdnderung ldrmerzeugender
maschineller oder betrieblicher Anlagen ist grundsdatzlich durch ein schalltechnisches
Gutachten der Nachweis zu erbringen, dass die sich aus den festgesetzten Flachen-
schallpegeln ergebenden Emissionsgrenzwerte eingehalten sind.

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
Es wird eine Grundfldchenzahl nach Einschrieb im Lageplan festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet die Grundfldche von Garagen,
Stellplétzen mit thren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche.

2.2 Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 21 BauNVO)

Es wird eine Baumassenzahl nach Einschrieb im Plan festgesetzt.

2.3 Hbhe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. §18 BauNVO)

- Die zuldssige maximale Gebdudehdhe richtet sich nach dem Einschrieb
im Lageplan.

- Sdmtliche Geb&udehdhen beziehen sich auf die Erdgeschossfussbodenhdhe
(EFH) und beinhalten auch die bauliche Héhe von Belichtungsbauwerken oder
sonstigen untergeordneten Anlagen.

Die Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt der Aussenwand mit der
Dachhaut. Die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Gebdudes. Die EFH darf
maximal 2,0 m Uber dem urspringlichen Geldnde, im Mittel an der Gebdude-
aussenwand gemessen, liegen.

Fir die Ermittlung der EFH st die zu Uberbauende Flache zugrundezulegen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 4 BauNVQ)

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO).
Gebdudeldngen tGber 50 m Ldnge sind jedoch allgemein zuldssig. Gebdude-
ldngen werden bis maximal 250 m zugelassen.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

1.

Garagen, Stellpldtze und Vorgartenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
LV.m. §12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen (innerhalb der Baugrenzen) zuldssig.

Nicht Gberdachte Stellpldtze kénnen ausnahmsweise auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden. Sie miissen
von der Verkehrsfldche einen Mindestabstand von 1,5 m gemessen,
von der Strassenbegrenzungslinie, einhalten und sind zur Verkehrs-
fldche hin einzugrlnen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§9 abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Benutzung
Bepflanzung und Einfriedung in einer Hohe ab 0,70 m Uber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten. Soweit Bdume im Sichtfeld vorgesehen sind,
missen es Hochstémme mit einem Kronenansatz von mindestens 3,0 m
uber Fahrbahnoberkante sein.

Vekehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind in threr Aufteilung nur Richtlinien.
Die notwendigen Stellplatze sind auf den Baugrundstlicken auszuweisen.

Versorqungsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Ausnahme auch in
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfladchen zugelassen werden, auch
soweit fir die im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Entsorqung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwdsserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen und anderen unbelasteten Flédchen

(st den hierfiir vorgesehenen Retentionsfldchen oberfldchennah zuzufiibren.

Schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser bedarf vor der Einleitung der Reinigung.

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Plan mit Pflanzgebot 1 (Pfg 1) festgesetzten Flachen entlang
der Grenze des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind

als tberwiegend geschlossene Pflanzung aus Bdumen und Strduchern
auf den Baugrundstiicken anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Es
sind Pflanzen gemdss Pflanzliste zu verwenden. Mindestens an den
festgelegten Einzelstandorten sind grosskronige, hochstémmige Baume
zu pflanzen. Eine Nutzung dieser Fldachen als Zugangs- oder Zufahrts-
mdglichkeiten zu den Grundstlicken (st nicht zuldssig. Abweichungen
vom festgesetzten Standort der Bdume kdnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden

Auf den im Plan mit Pflanzgebot 2 (Pfg 2) festgesetzten Fléchen
entlang der inneren Erschliessung zwischen Strassenbegrenzungs-
linie und Baugrenze sind Bdume und Heister gemass Pflanzliste ouf
den Baugrundstlcken im Abstand von maximal 15 m zu pflanzen.

Im Abstand von maximal 20 m sind mindestens 15 - 20 m lange
Abschnitte als geschlossene Pflanzung anzulegen.

Auf den im Plan mit Pflanzgebot 3 (Pfg 3) festgesetzten Flachen
entlang der Alten Romerstrasse und entlang der Feldwege sind
hochstémmige Obstbdume mit starkwlchsigen Unterlagen mit
Pflanzabstdnden von maximal 12 m auf den Baugrundstiicken zu
pflanzen.

Auf der im Plan mit Pflanzgebot 4 (Pfg 4) festgesetzten dffent-
lichen Grinflachen sind hochstdmmige Obstbdume mit Pflanz-
abstanden von maximal 12 m zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstiicke mit Ausnahme
der Fldchen fir Stellpldtze und Lagerplatze sind als Grinflachen
oder gdrtnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Alle festgesetzten Pflanzgebote sind bis zur Bauabnahme oder,
jahreszeitlich bedingt, spatestens 6 Monate nach der Bauabnahme
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Bdschungen, Stitzbauwerke (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Abgrabungen zur Herstellung der &ffentlichen
Verkehrsanlagen sind im Lageplan nicht dargestellt. Es gilt eine
Baugrundstucksflache bis zu einer Entfernung von 2,0 m von der
Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen als Béschungen
(gemdss § 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB) festgesetzt. Die Flache kann
bis zu einem Héhenunterschied von 0,50 m zur Strassenhohe fir
Aufschittungen und Abgrabungen in Anspruch genommen werden.

Zur Herstellung des Strassenkorpers sind in den an 6ffentliche
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitz-
bauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von
maximal 0,30 m und einer Tiefe von maximal 0,50 m zu dulden.

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 L.V.m. § 14 BauNV0)

In den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO grundsétzlich nicht zuldssig.

B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

1. Dachform, Dachgestaltung und Dachneigung ( §73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Als Dachform wird das geneigte Dach gewiinscht. es sind Shedddcher
und Sattelddcher zuldssig.

- Bel Satteldgchern wird fir Hallen, Werkstéatten, Produktions- und
Lagergebdude die Dachneigung auf 12 - 20° begrenzt.

Far Verwaltungs-, Biiro- und Wohngebdude darf die Dachneigung 12 - 30°
betragen. Es sind fur die Dachdeckung rote bis rotbraune Materialien zu
verwenden.

- Untergeordnete Dachaufbauten sind zuldssig.

2. Fassadengestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1LBO)

Geschlossene Gebdudefassaden (ohne Offnungen) sind in farblich
gedeckten Farbténen zu gestalten. Zur Wahrung des Massstabes sind
Gebdudefassaden bei einer Gebdudeausdehnung tber 50 m durch
Vor- oder Ruckspringe deutlich zu gliedern.

Spiegelnde oder grelle Oberfldchen sind nur zul@ssig, sofern sie das
umliegende Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen.

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die keine Verkehrssignalfarben
aufweisen. Werbefldchen sind nur am Ort der Leistung zugelassen.

3. Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Entlang den Grenzen des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind tote Einfriedungen unzuldssig. Tote Einfriedungen sind
nur zuldssig, wenn sie mindestens 10,0 m hinter der Grenze errichtet
werden und zur Grenze hin durch Bepflanzungen eingebunden werden.
Grundstiicksabschrankungen in offener Form sind zugelassen. Sie
missen von der Haupterschliessungsstrasse einen Mindestabstand von
1,5 m, gemessen vom Fahrbahnrand, einhalten.

Zum Sffentlichen Verkehrsraum sind Stdtzmauern nur bis zu einer Héhe

von 1,00 m und einem Mindestabstand von 1,50 m zur &ffentlichen
Strassenfldche, gemessen vom Fahrbahnrand, zul@ssig.

4, Stellplatzflachen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Die nicht Uberdachten Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Materialien
z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster - herzustellen

5. Grundstiickszufahrten (§9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Grundstlckszufahrten sind als Sammelanlagen auszufiihren. Je Grundstick
sind zwel Zufahrten zul@ssig. Stellpldtze auf den Betriebsgrundsticken sind
nur Gber die Grundstlckszufahrten anzubinden, nicht direkt von den &ffent-
lichen Verkehrsfldchen.

Fihren Grundstickszufahrten Gber Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses,
sind diese so auszufiihren, dass ein ungehinderter Wasserabfluss mdglich (st.

C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Beim Verdacht auf bisher offiziell unbekannte Ablagerungen im Bebauungsplan-
gebiet, ist dies der Stadtverwaltung Osterburken sofort mitzuteilen.

2. Beim Bau anfallender Mutterboden ist zu schitzen und einer Wiederverwendung
zuzufthren, Der Abtransport von Erdmaterial ist zu vermeiden, das Aushubmaterial
soll einer Wiederverwendung im Plangebiet zugefiihrt werden.

Aufgestellt:

GRUNER + MOHN GmbH
Kriegsstrasse 37 , 76133 Karlsruhe

Karlsruhe, den

Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB

Verfahrensvermerke RIO [ A

Anderungsbeschluss gefasst am ..............

Offentliche Bekanntmachung dieses Beschlusses am
................................................ durch Mitteilungsblatt

Beteiligung der beriihrten Trager dffentlicher Belange
mit Schreiben vom ..........ivcnrivinens

Beteiligung der berliifrten Biirger
mit SChreiben VOm .........ccccneoriccnrenenes

Satzungsbeschluss gemdss § 10 BauGB und § 73
LBO von der Verbandsversammlung gefasst am ........ccocvcrenveninnn.

Anzeigeverfahren gemdss § 11 BauGB und § 73 LBO
durchgefibhrt:

Offentliche Bekanntmachung des abgeschlossenen Anzeige-
Verfahrens am ........ocerecen.

Der Babauungsplan wurde am ...........ccccneeeeeeenn.
rechtsverbindlich.

Aufgestellt
Osterburken.

Burger,
Verbandsvorsitzender
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